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Immeuble Bambou

Batiment a usage de bureaux situé dans la ZAC du Carré Sénart, Lot FG

Maitre d’ouvrage :

Société de Développement de I’Aquarium de Sénart (SDAS)
75 Avenue des Champs Elysées

75008 PARIS

Maitre d’ouvrage déléguée :
Fulton

75 Avenue des Champs Elysées
75008 PARIS

Maitrise d'ceuvre :
Monica Donati Architectes
58 Rue Beaubourg

75003 PARIS

1. Présentation du terrain

Le terrain s’étend sur 5 292 m2 perpendiculairement a la promenade aménagée le long
du canal. Il s’agit d’'un ancien verger dont nous avons conservé une partie des arbres
fruitiers pour les aménagements extérieurs.

Il se divise en trois lots acquis par la Société de Développement de I’Aquarium de
Sénart (SDAS) pour y construire un ensemble immobilier de bureaux. L'ensemble de
I'opération est phasé et a débuté par la construction et I'aménagement du lot FG, livré
en décembre 2011. La livraison de la deuxiéme phase (lot EF) est prévue en novembre
2012 et la troisieme phase (lot GH) en 2013.

Les trois parcelles sont orientées de la méme maniere par rapport au canal et sont
séparées par des coulées vertes et des voies d’accés aménagées par I’'Etablissement
Public de la Ville Nouvelle de Sénart.

La position par rapport au canal et a la qualité des aménagements réalisés aux alentours
offre au site une grande qualité paysagere. Il bénéficie d’'une double vue, vers la
campagne qui s'étend autour de la commune de Lieusaint et vers les zones aménagées
du Carré Sénart.



2. Présentation du projet

Le projet consiste a rechercher a la fois :

I'intégration au dessin générale et I'affirmation d’une identité,
la simplicité des formes et la multiplicité des lectures,
I‘'ouverture sur la nature et la liaison avec la ville,

des matériaux durables employés de maniere innovante.

Le projet se glisse dans la trame existante, en respectant les directions générales
d’'implantation mais avec une petite inflexion qui permet de multiplier les points de vue
vers le canal et vers le Carré Sénart.

Sur les trois parcelles, une méme forme simple se décline, se double et se retourne.
L'assemblage et I'orientation de ces formes définissent pour chaque projet une identité
et un rapport au paysage qui lui sont propres (vues traversantes, orientations des
facades, espaces intérieurs ouverts sur I'extérieur...).

L'ensemble s’inscrit dans une démarche de développement durable qui s’exprime autant
par |"écriture architecturale que par le choix des matériaux et I'utilisation d’énergies
renouvelables.

Le batiment aura une double vie : la journée, animé par l'activité qui s’y déroulera et la
nuit par sa mise en lumiére étudiée dés les premiéres esquisses.

3. Matériau : le Bambou

Le choix du bambou a été fait pour revétir les facades. Le bambou, traditionnellement
utilisé en Asie, est de plus en plus employé en Europe.

Il a été choisi en raison de ses nombreuses qualités :

la résistance (comparable a |'acier),

la durée dans le temps (comparable a du bois dur),

I'aspect (la couleur, la texture),

le co(t environnemental (c’est une herbe qui pousse rapidement),
I'ouverture et la protection,

le rythme et la cassure.

Il existe plus de soixante-dix genres de bambous fibreux (famille des graminées,
ordre des Bambusoides) et plus de mille espéces... La plupart d’entre eux poussent en
plaines et sur les collines, dans les régions tropicales et subtropicales, particulierement
en Asie-Pacifique (la Chine a elle seule, avec quatre millions d’hectares de bambou,
détient un cinquieme des réserves mondiales de cette plante). Le bambou apprécie les
atmospheres humides et chaudes, mais il ne craint pas les climats tempérés voir méme
tres froids. Il est possible de trouver des bambous sur les flancs de I'Himalaya ou sur
I"lle d’'Hokkaido, certaines variétés peuvent résister a moins 25°C.

Son utilisation massive dans des filieres industrielles et/ou locales pourrait constituer
une véritable alternative a I'utilisation systématique du bois et de ce fait contribuer
efficacement a freiner la tendance mondiale a la déforestation et plus particulierement
en milieu tropical et équatorial. Alors qu’il faut prés d’un siecle a un chéne pour étre
exploitable, trois ans et demi suffisent au bambou pour donner un matériau au contact
soyeux mais aussi dur que l'acier.



Les propriétés mémes de cette graminée géante lui permettent de nombreuses
transformations et de multiples applications. Les fibres qui le composent sont d’une
résistance exceptionnelle et sa structure tubulaire autour d’un vide, renforcée par des
cloisonnements, fait de lui une poutre caisson fine et légere capable de supporter des
pressions considérables. La fibre de bambou possede une résistance de 40 kg par mm?,
en comparaison, la fibre de bois résiste a cinq kg par mm? et le fer de construction
a 37 kilogrammes par millimetre carré. Une barre d’acier d’'un meétre de longueur et
d’'un cm? de section, qui peése 785 grammes supporte une charge de quatre tonnes
avant de rompre. Un morceau de bois de méme longueur et de méme poids, ayant une
section de treize cm?, résiste a huit tonnes de pression. Un bambou d’une longueur
similaire, présentant une section de douze cm? ne rompra qu’a partir de douze tonnes
de charge.

Les facades sud, ouest et partiellement sud-est, exposées au soleil, sont protégées
par un caillebotis vertical fait de tiges de bambous d’environs cing a six centimétres de
diameétre fixées a un fer de rive correspondant au nez de dalle.

Celles au nord-est et au nord sont plus ouvertes et transparentes alternant vitres claires
et vitres translucides (parois en verre avec ame en fibre de verre isolante).

Sous le bambou, la facade est magonnée et isolée par I'extérieur. Les fenétres sont
protégées par des volets également en bambou qui se plient le long du fer de rive,
créant ainsi un mouvement, rythmées par les pleins et les vides des volets entrouverts
ou fermés.

Les espaces d’accueil sont particulierement mis en valeur par un atrium de grande
hauteur qui délimite un espace protégé en transparence sur le canal. Comme pour le
batiment de la parcelle EF, un auvent en caillebotis de bambou englobe I'édicule dont
I'emprise est trés réduite grace au choix du type de production d’énergie et se prolonge
en toiture pour protéger et signaler I'entrée.

Nous avons choisi de traiter I'escalier a I’'extérieur pour libérer I'espace intérieur et en
faire un signal perceptible de loin. La fine maille de bambous visible dans la journée est
traversée a intervalles irréguliers par des lignes lumineuses et colorées se confondant
avec la trame. La nuit, la cage en bambou se transformera en lanterne.

Un soin particulier est porté a la facade nord donnant sur le canal. Deux loggias colorées
différencient, par la couleur, les batiments entre eux.

4. Aménagements extérieurs

Le bambou a également été choisi pour la composition des bosquets qui viendront
entourer les batiments.

Les allées piétonnieres sont traitées en continuité des espaces publics existants en
béton sablé blanc.

Les aires de stationnement extérieures sont bordées de massifs de graminées et d’arbres
fruitiers.

La haie délimitant le terrain sur une largeur de deux metres, EST composée de hétres
taillés, de cornus, de viburnum et d’amélanchier, et change ainsi d'aspect au rythme
des saisons.



5. Performances environnementales
Profil HQE® de I'opération

Dans le cadre du développement de I'opération de I'immeuble de bureaux a Sénart, la
démarche environnementale fait partie des enjeux principaux de I’'opération.

Le maitre d’ouvrage s’est ainsi engagé dans une démarche de certification NF Batiments
tertiaires - démarche HQE®.

Face a cet engagement fort, I'adéquation entre :

les performances énergétiques de I'enveloppe permettant de limiter la demande en
énergie primaire et de réduire la production de gaz a effet de serre ;

la qualité d'usage du batiment visant a offrir aux utilisateurs une qualité visuelle et un
confort important (hygrothermique, olfactif, acoustique) ;

la qualité de maintenance et d’exploitation des performances de l'ouvrage ;

la limitation de I'impact environnemental du batiment ;

est tres rapidement apparu, pour I'’équipe, comme |'axe prioritaire de réflexion et le
fondement d’une réponse architecturale, technique et environnementale cohérente.

Dans le cadre de cette démarche, il faut retenir que quatre cibles ont été considérées
comme Trés Performants (TP), a savoir :

cible 1 : relation du batiment avec son environnement immédiat
cible 3 : chantier a faible impact environnemental

cible 6 : gestion des déchets d’activités

cible 10 : confort visuel

Par ailleurs, la qualité de conception et de réalisation a permis d’atteindre en cours
d’études un niveau de performance énergétique permettant une labellisation BBC.



Plan masse

2° phase de I'opération
Lot GH livraison prévue en 2013

1° phase de |'opération
Lot FG livraison en decembre 2011

2 phase de l'opération

Lot EF livraison prévue novembre 2012




Plan rez-de-chausée - LOT FG
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Fiche technique
Lieu : Carré Sénart, Commune de Lieusaint, France

Programme : Immeuble Bambou - Bureaux Batiment basse consommation (BBC), en
trois ilots, au bord du canal du Carré Sénart

Maitrise d’ouvrage : Société de Développement de I’Aquarium de Sénart (SDAS)
Maitrise d'ouvrage déléguée : Fulton

Maitrise d’oeuvre : Monica Donati Architectes en collaboration avec Alessandro Boldrini
et Florent Doux

BET Fluides : Synchrone ingénierie

Economiste : GV ingénierie

AMO HQE : Astrance

Bureaux de controle : Veritas

CSPS (Coordination Sécurité Protection Santé) : Veritas
Entreprise générale : Rabot Dutilleul construction

Surface SHON : 11 000 m? en trois phases

Colit : 16,5 M€

Livraison 1¢< phase : 2011-2012

Calendrier de I'opération

LOT FG :
démarrage du chantier en aout 2010, livraison novembre 2011;

LOT EF :
démarrage du chantier en octobre 2011, livraison prévu en novembre 2012;

LOT GH :
prévision début chantier courant 2012, livraison courant 2013.



Biographie Monica Donati

L'attention a la qualité des espaces, le dialogue avec le territoire, le soin accordé aux détails
sont trois qualités définissant I'approche des projets de Monica Donati. La recherche
de voies nouvelles, la curiosité, I'enthousiasme caractérisant son travail quotidien et
celui de son agence, s’appuient sur I'expérience, la connaissance de I'histoire et de
I'actualité. Son attitude positive et I’énergie fédératrice insufflées dans tous les projets
se lisent aussi dans ses relations professionnelles. Née a Lugano, en Suisse et de culture
italienne, elle est diplomée d’architecture de I’'Ecole polytechnique fédérale de Lausanne.
Aprés une premiére expérience professionnelle au sein de I'agence Reichen & Robert,
elle est invitée en tant que professeur a I’'Ecole d’architecture de Nancy et devient
responsable d’un atelier d’architecture. De 1980 a 1986, elle est correspondante en
France pour le magazine Abitare. Elle fonde dans les années 80, avec Bernard Félix
Dubor, I'agence Donati Dubor : ils signent plusieurs projets pour des maitres d’ouvrage
privés et remportent également de nombreux concours pour le ministere de la Culture
et de la Communication, le ministere des Affaires étrangeres francais et la Fondation
Pro Helvetia (ministere de la Culture suisse). En 2010, elle crée |'atelier Monica Donati
Architectes qui travaille actuellement sur plusieurs projets privés et concours publics en
France, en Italie et en Suisse.

Cv

Née a Lugano, de culture italienne
Diplomée en Architecture a I’'Ecole Polytechinque Fédéral de Lausanne.
1979/1982 : premiere expérience professionnelle de 3 ans chez Reichen & Robert.

1982/1983 : professeur invité a I’'Ecole d’Architecture de Nancy, responsable d’un atelier
d’architecture.

1985/1986 : correspondante en France pour la magazine Abitare.
Création de I'agence Donati Dubor avec Felix Dubor.

Lauréats des plusieurs concours principalement pour le Ministere de la culture et le
Ministére des affaires étrangeéres.

2010 : création de I'atelier Monica Donati et Associés.

L'atelier travaille sur plusieurs projets privés et concours publics en France, en Italie et
en Suisse.



Principales références

Siege Bleecker George - V, bureaux, paris, France
Livraison janvier 2009

Immeuble bambou, bureaux, Carré Sénart, France
Livraison 2011 - 2012

La Fayette, bureaux, Paris, France
Livraison 2010

Saint-Florentin, bureaux, Paris, France
Livraison 2010 - 2011

Ouvert Fermé, hotel, Courchevel, France
Livraison 2013 - 2014

Serravalle, Maison, Piémont, Italie
Livraison 2010

Rue Berlioz, hotel particulier, Paris, France
Livraison 2007

La Tour, maison, Paris, France
Livraison 2004

Maison H II, maison, Dordogne, France
Livraison 2010

Maison H I, maison, Genéve, Suisse
Livraison 2003

Troinex, logements, Genéve, Suisse
Concours 2010

Grumello, logements, Bergame, Italie
Concours 2007

Centre culturel Suisse, Paris, France
Livraison 1985

Kunstmuseum, Musée, Berne, Suisse
Concours 2006
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